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SITUATION PERSONNELLE

Nom FAURE
s S o —
________ L s
________ e
_________________ O
""" Régime matrimonial | Celibataire
L peiis —— o

email@example.com Crédits en cours 0



mailto:email@example.com
https://www.linkedin.com/in/pierrefaure/

SITUATION PROFESSIONNELLE

SITUATION ACTUELLE

SITUATION PRECEDENTE

Salaire net mensuel X €



PARCOURS

Double master (Développement + Ecole de commerce)

m https.”/www.linkedin.com/in/tonLinkedinlici

Cozymeal
12/2014 - 01/2017
Salaire : ~ $ X/mois

LIV
02/2017 - 11/2017
X% de parts
evalueesa X €

Pathmotion
01/2018 - 03/2019
Salaire : X €/mois

Freelance + Creation de business
03/2019 - Aujourd’hui
Aucun revenu a presenter



TRAVAIL PRECEDENT

Developpeur Full-Stack : 08/01/2018 - 01/03/2019

Salaire de base X€
Heures / semaine 40h
Net / mois X€

La facilite demploi dans mon secteur ma permis de trouver un travail
en moins dune semaine .

17/12/2017 . Publication de mon profil sur talent.io
18/12/2017 : 23 demandes dentretiens recues
18/12/2017 : Entretien avec Pathmotion
21/12/2017 . Test technique avec Pathmotion
22/12/2017 . Reponse positive de Pathmotion

‘ 08/01/2018 : Debut du contrat de travail




LES PLUS DE MA SITUATION

Aucun credit en cours.

Heéberge a titre gratuit depuis le 10/01/2020.
260€ CC/mois dans le logement precedent

Domaine qui recrute,
Dernier emploi en France trouve en 1 semaine.

Potentiel de salaire eleve. ,
Jai travaillé 7 ans en tant que développeur dont 3 ans aux Etats-Unis.

Forte capacite depargne.

Je sais trouver les bons plans pour faire des economies.
Ex : Loyer de 260€ en plein Paris 10eme.

Familier avec le marche de la colocation.
Jaivecu 6 ans en colocation dans 3 pays : US, Chine, France.



PATRIMOINE

Compte courant X €
Livret A X €

LEL X €

PEL X €

Assurance vie X €
PEA (25/02/2020) X €
AuUtres (25/02/2020) X €

TOTAL X€



DEPENSES

Par mois
(3 derniers mois)

Loyer X €
Nourriture X €

(Courses, restaurants, etc)
Activites X €

(Cinéma, Livres, “Shopping’, etc)
Autre X €

TOTAL X€

Estimations a laide de lapplication “Bankin” du 01/12/19 au 28/02/20.

Virements internes et frais de demeénagement exclus du calcul (charges exceptionnelles).



CAPACITE DEPARGNE

Depenses
Revenus oy
Capacite depargne

XXEXKE - yYWe - 122€
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LE BIEN
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LE BIEN
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PLANS
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L ES PLUS DE LAPPARTEMENT

Hyper centre, quartier prise de la cible (étudiants et/ou jeunes actifs).
Juste derriéere la place X silence et proximite.

Possibilite de faire 1 douche par chambre (a etudier).
Donc meilleure rentabilite.

Prix decoté du aux travaux.

Possibilite de faire les petits travaux moi-méeme.,



ETUDE DE MARCHE

Evolution du nombre détudiants

Ambitions du maire actuel de doubler les

o
étudiants d'ici 15-20 ans. 2010:20 000 w2z

L)

2014:22000 >,

En 2019, 23% des étudiants stéphanois )
souhaitent vivre en colocation.
2018:25000 «
’6‘_2_

Q0% du temps, le garant est la famille.

2019:26 400

Sources : INSEE, Presse (LocService, france bleu, ..)



Surface
Prix affiche
Prix negocie

Travaux cle en main
(estimation par un pro)

Travaux semi clé en main

Frais de notaire

CHIFFRES

Loyers : 1200 € / mois

4 chambres, 300 € par chambre

95m2

70 000 €

59 000 €

0193725 €

40 000 €

5900 €

11.3%

Détapissage, parquet, montage cuisine & Salle
de bain, peinture, finitions, ..

13.1%



EMPRUNT

Financement a 110%
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Cautionnement ou Privilege du préteur de deniers

Souscription de part sociales

Domiciliation de lepargne

Je suis ouvert a vos suggestions



SIMULATION (4, foumsdicine,)

Appartement achete 59 000 €, travaux 61 937.25 €, loue 1 200 € par Mois et vacant
1 mois par an donc (120011)/12 = 1 100 € par mois.
Sans apport, finance par un emprunt de 128 946 € sur 25 ans.

Loyer 1100€ / mois
Charges 30.2%

Cash-flow positif 24.2%

Emprunt 45.6%



SIMULATION (W)

Appartement achete 59 000 €, travaux 40 000 €, loue 1 200 € par mois et vacant
0.5 Mois par an donc (1200"11.5)/12 = 1 150 € par Mois.
Sans apport, finance par un emprunt de 107 009 € sur 25 ans.

Loyer 1150€ / mois
Charges 28.26%

Cash-flow positif 34.61%

Emprunt 37.13%



SIMULATION (w)

Appartement achete 59 000 €, travaux 61 937.25 €, loue 900 € par mois et vacant 1
Mois par an donc (900™11)/12 = 825 € par Mois. (3/4 chambres).
Sans apport, finance par un emprunt de 128 946 € sur 25 ans.

Loyer 825€ / mois
Charges 38.6%

Cash-flow positif 1.2%

10€

Emprunt 60.1%




SIMULATION

Les simulations sont effectuées avec le calculateur rendementlocatif.com

Les charges non recuperables incluses dans le calcul sont .

Taxe fonciere

CFE (Cotisation Fonciere des Entreprises)

CGA (Centre de Gestion Agree)

Comptable

Assurance emprunt

Assurance loyers impayes

Assurance PNO

Charges fixes non recuperables (ex : frais de gestion syndic)

Voir documents annexes ou demonstration en direct.



CHOSES QUE VOUS POUVEZ AJOUTER

e FEtude de marché:
o Biens similaires lors de lachat (prix du marche, etc)
o Biens similaires a la location et a la revente (apres travaux si applicable)
o FEtude de la demande pour des bien similaires

e Un exemple sivous avez deja un bien immobilier

e Bilan, etc.. de votre sociéte si vous étes entrepreneur
e Deroulement des travaux si vous avez un planning

e Utilisation du bail notarie (si cest le cas) car rassurant

e Jout autre point positif qui peut appuyer votre situation, le bien ou le projet



CREDITS & LICENCE

Presentation realisee par Brigade Du Fric

Licence du document (CC BY-NC 4.0)

Vous pouvez

e Partager — copier, distribuer et communiquer ce document par tous moyens
et sous tous formats
e Adapter — remixer, transformer et créer a partir du document

Vous ne pouvez pas :

e \ous n'étes pas autorise a faire un usage commercial de cette Oeuvre, cest a
dire vendre tout ou partie du matériel la composant.


https://www.youtube.com/brigadeDuFric
https://creativecommons.org/licenses/by-nc/4.0/deed.fr

